Zmluva o ndjme bytu
¢ 011/145/2003/MBB/M

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Oblianskeho zikonnika

Zmluvné strany

1. Prenajimatel : MBB a.s.

CsA 26
974 01 Banska Bystrica
zapisand v oddiele a.s., vo vlozZke pod &.601/S

Okresnym sudom cddelenim obchodného registra

v Banskej Bystrici

v zastipeni: Ing. Lubomir Bobdak, predseda predstavenstva
ICO: 36 039 225

ICDPH: SK2020093504

2. Najomca: Michal Bufowvskv
nar.
bytom: a

a

Miriam BuSovska

fai. @
bytom:
uzatvaraju tuto
ZMLUVU O NAJME BYTU
€Lz I;
Predmet najmu
1.) Prenajimatel za podmienok dohcodnutych touto zmluvou a zmluvou o
poskytnuti finanénej =zabezpeky prenechéva najomcovi do uZivania byt &
11 nachadzajdci sa nez . nadzemnom podlaZi obytného domu, suplsné &islio
5712 na Medenej ulici &. v Banskej Bystrici ( dalej len byt },

ktorého je prenajimatel vlastnikom.

Cl. II.
Opis bytu
1.) Byt Jje vwvykurovany ustrednym kurenim, pozostidva z dvoch obytnych
miestnosti, vedlajsSich miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom bytu
je pivnica ¢.D 11 nachadzajtica sa v obytnem dome. Celkova vymera

podlahovej plochy bytu s pivnicou je 56,26 m2 , z toho podlahovid plocha
jednotlivych obytnych miestncsti je 54,19 m2 a celkovd podlahovd plocha
pivnice je 2,07 m?.

2.) Byt je po kolaudacii uZivania schopny, v3etky predmety a =zariadenia
nachadzajice sa v byte su funkéné.



Cl; EIL.
Doba najmu

1) Najom bytu vznikad diiom 19.02.2014 a uzatvara sa na debu urcita do
18.02.2017.
Zi) Za podmienok decdrZania ustanoveni tejto zmluvy md ndjomca pravo

opdtovne uzatvorit najomnu zmluvu na dobu urditu.

¢1. 1v.
Najomné a Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1.) Diiom  podpisania tejto zmluvy je najomca povinny platit
prenajimatelovi ndjomné a uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.
2) Najomné a vy3ku mesaénych preddavkov na thrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu stanovi najomcovi prenajimatel v evidenénom liste pre
vypodet thrady za uZivanie bytu vypracovaného spravcom, kteory Je

neoddelitelnou sudastou tejto zmluvy.

Bai) Zmluvné strany bertd na vedomie, Ze prenajimatel! je opravneny
jednostranne zmenit vysku né&jomného a mesa&nych preddavkov na uhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spdscb ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpis, a tc od prvého dfia nasledujidceho kalendérneho
mesiaca. Uvedenl zmenu je spravca povinny oznamit nédjomcovi pisomne.

4.) Najomné spolu s preddavkami na plnenia Jje né&jomca povinny platit
mesacne do 15. diia beZného mesiaca na uéest prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banska Bystrica , €. 1. 2627782578/1100. Uvadzat &islo
ndjomnej zmluvy ako variabilny symbol.

5.3 Rk najomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia poskytované
s uZivanim bytu riadne a v&as, ma& prenajimatel pravo poZadovat od
nadjomcu zaplatenie poplatku z omeSkania vo vySke 2,5 promile dlZnej sumy
za kaZdy denl omeskania, najmenej v3ak 0,83€ za kazdy 1 zacdaty den
omeskania.

6.) Prenajimatel sa =zavidzuje roc&né vyuctovanie preddavkov =za plnenia
poskytované s uZivanim bytu za predchadzajtci kalendarny rok dorudit
nadjomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcom.

7:) Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozudtovanie skutodnych nakladov za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel wykond nasledovne:

- podla celkovej plochy bytu: dodavku tepla,

- podla hodndt nameranych meracmi v byte: dodavku TUV /teple]j
uzZitkovej wvody/ a dodavku studensej vody a jej odkanalizovanie /v
tom dazZdova voda/,dodavku tepla

o]

- podla poétu byvajucich oséb: dodavku elektrickej energie do
spolo&nych ¢&asti a zariadeni domu /vratane osvetlenia spoloé&nych
priestorov/ a servisné sluzby vytahov pre najomcov bytov od

druhého nadzemného podlaZia.
8.) DNedoplatky, aleboc preplatky vyplyvajice z vyu&tovania si splatné do 30
dni odo dfia doruéenia vyuctovania najomcovi. Zmluvnad strana, ktora ije
v omegkani s platbou vyplyvajucou z vyluctovania je povinnad =zaplatit
druhej zmluvnej strane urok =z omedkania wvo vy3ke Z2Z-nasobku diskontne]
sadzby NBS roéne, platnej k prvému diiu omeSkania =z dlZnej sumy, pricom
nadrok na nahradu 3kedy tym nie je dotknuty.

¢l. v.
Prava a povinnosti z najmu

) Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom
na riadne uZivanie a zabezpedit mu plny a nerudeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu. Odovzdanie bytu vykond spisanim =zdpisnice o odovzdani
a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najmd stav bytu v &ase jeho
odovzdania najomcovi a podpi3u ju obidve zmluvné strany
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) Najomca m& popri prave uZivat byt aj pravo uzivat spolocné

priestory a =zariadenia domu , ako aj poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

i) Najomca je povinny uZivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu

riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie Jje spojené
s uzivanim bytu a to najmé:

nerudit a necbmedzovat vykon prav ostatnych najomcov bytov v bytovom
dome

odoberat teplo a teplt uZitkovu vodu z centrdlneho zdroja

dedrZiavat ustanovenia domového poriadku

odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch , speloénych
¢astiach a zariadeniach domu spdésobil sém, alebo osoby, ktoré s nim Zijua
v spolocnej domacnosti

umoZnit na pozZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do
jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho zastupcovi ), ak pdjde o odpisy
stavov pomerovych mera&ov SV a TUV a cdpofet pomerovych rozdelovadov
vykurovacich nakladov, o© opravu spoloénych <Casti a zariadeni domu

pristupnych =z jeho bytu , alebo oprava Je nevyhnutnd v zaujme 1iného
najomcu
nezasahovat do spolocnych c&asti a spoloénych zariadeni ( napr. rozvod

tepla, TUV, SV )
nezasahovat do meracej a regulaénej techniky

w) Najomca je povinny zabezpec&it vykonanie drobnych oprav v byte, starat

sa o beZnu udrZbu bytu a hradit naklady s tym spojené.

i) Najomca je povinny bez zbytofného odkladu oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu potrebu tych oprav, ktoré znasa
prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak =zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti wvznikla.

) Najomca nesmie wvykondvat stavebné dUpravy ani ind podstatni zmenu

v byte bez pisomného suhlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak
ndjomca vykond stavebné Upravy bez suhlasu prenajimatela, prenajimatel
m& prave, poZadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebo pocas najmu
bytu, aby byt dal dc pdvodného stavu alebo =zaplatil skutoénd 3Skodu,
ktoréd tymito Upravami prenajimatelovi vznikla.

. Ak na stavebné upravy vV byte vyda prenajimatel pisomny sthlas,

nadjomca ich vykond na vlastné naklady bez ndroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zaniku najmu uplynutim doby alebo vypovedou.

. N&jomca nesmie dat byt do podnajmu bez pisomného sthlasu

prenajimatela.

) Najomca je povinny do Jjedného mesiaca ozndmit prenajimatelovi zmenu

skutocénosti rozhodujtcich pre uréenie wvydky mesacdnych preddavkov na
plnenia poskytované s uZivanim bytu /zmena poétu osdb byvajticich v byte
a pod./.

) Pri skondeni najmu bytu je najomca povinny odovzdat prenajimatelowvi
v defi skonCenia nadjmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké je obvyklé pri riadnom uZivani
a udrzbe bytu, inak =zcdpoveda za 3Skodu, ktorad nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykona spisanim
zapisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opife najmd stav bytu
v ¢ase Jjeho odovzdania prenajimatelovi a podpi3u ju obidve zmluvné
strany.

) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace
riadnemu uzivaniu bytu, alebo ktorymi je wvykon prava néjomcu uZivat byt
ohrozeny, mé& najomca pravo po predchadzajlcom upozorneni prenajimatela
zavady v nevyhnutnej miere odstréanit a poZadovat od neho nahradu uéelne
vynaloZenych nakladov.

.} Ak najomca porusi ustanovenia § 711 odst.l, Obdianskeho =zakonnika
stuhlasi , Ze najom bytu =zanikne podla § 710 odst.l Obc&ianskeho
zadkonnika.

) Prenajimatel mé& pravo po zaniku nédjmu bytu odpo&itat z poskytnute;
finannej zabezpeky nezaplatené najomné a uhrady za plnenia s uZivanim



bytu, ako 1 néaklady =za spbsobena Skodu v zmysle ¢&l. IV Zmluvy
o poskytnuti finanénej zabezpeky.

14,) Najomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby najmu stanovenej v &l.
IIT. ods. 1 tejto NZ, predloZit potvrdenie o prijme =za poslednych 6
mesiacov prenajimatelovi.

¢l. VI.
Skonéenie najmu

1. V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v &l. I tejto zmluvy
predavat, ma najomca predkupné prave k tomutc bytu.
2.) Najom bytu sa konci: a/ dfiom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,

b/ pisomnou dohodou nadjomcu a prenajimatela,
c/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.1l, Ob&ianskeho zakonnika

3) Vypovednd lehota Jje tri mesiace a zadina plynit prvym dfom
kalendarneho mesiaca nasledujiuceho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej
strane.

¢l. VII.

Zaverecné ustanovenia

1.) N&jomca podpisom tejto zmluvy dava v zmysle & 7, cds. 1 a 2 zakona &.
428/2002 Z.z. suhlas, aby jeho csobné udaje a rodné &islo, Dboli pouZité
a spracované len pre Gc¢ely ustanovené touto zmluvou.

2.) Tito zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.
Ustanovenie &léanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

3.) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustanoveniami Ob&ianskeho
zadkonnika.

4.) Tato zmluva nadoblda platnost diom podpisu cboch zmluvnych stran a
u¢innost dfiom nasledujdcim po zverejneni v zmysle zidkona &islo 546/2010
Z.zZ..

5 i) Zmluva sa vyhotovuje v 4 wvyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrii
2 vyhotovenia,l vyhotovenie obdrZi spravca a 1 vyhotovenie najomca.

6.) Zmluvné strany vyhlasujua, Ze si zmluvu precitali, ijej obsahu

porozumeli, t&to nebola uzatvorend v tiesni ani za inak Jednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak sihlasu ju vlastnoruéne podpisujt.

V Banskej Bystrici dna : 8\4 O/\Qd\ﬂ'

b}EB a.s. IWBB a5 -2~
GSA. 26 FSA 26
Banska Bystrica : a4 @ Hanska Bystrica

6036703 (£ DPH: 9172020093504
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Ing. Iubomir Bobik
predseda predstavenstva najomca



